2026.gada 5.junijs.

Atzinums par nekustama Tpasuma, kas atrodas
Ludzas novada, Ludzas pilséta, Dagdas iela 12A
piespiedu pardoSanas veértibu.
Latgales apgabaltiesas 29.iecirkna
Zverinatai tiesu izpilditajai
Lilijai Solovjovai
Cientjama kundze !

Péc Jasu pasdtjuma esam veikusi nekustama TpaSuma, ar kadastra numuru 6801 003 0023, kas atrodas
Ludzas novada, Ludzas pilséta, Dagdas iela 12A, ir registréts Ludzas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr.250 un
sastav no zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 6801 003 0023 un kopéjo platibu 403 m2, biives (kafejnicas) ar
kadastra apziméjumu 6801 003 0023 001 un kopé&jo platibu 89.5 m? (turpmak teksta ,Objekts”) novértéSanu. Atzinums
satur masu viedokli par iepriek$ minéta nekustama Tpasuma piespiedu pardoSanas vertibu.

Atzinums paredzéts, iesniegSanai Latgales apgabaltiesas 29.iecirkna zvérinatai tiesu izpilditajai Lilijai
Solovjovai, izsoles sakuma cenas noteikSanai un nedrikst blt izmantots citu juridisku un fizisku personu vajadzibam
bez rakstiskas vértétaju atlaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,IpaSumu vértéSana” LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas
veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Masu viedoklis balstas uz vertétaju zinaSanam par nekustama
TpaSuma tirgu, pieejamo informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama ipaSuma tirgus notikumus.
Turpmak minéta vértiba ir vertétaju labakais viedoklis, kadu vargja pienemt, vadoties no mdsu ricibad eso$as
informacijas un laika ierobezojumiem, ka art punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobeZojosiem faktoriem.

“Piespiedu pardoSana” ir aktiva atsavinaSanas situacijas raksturojums, nevis atskiriga vértibas baze. Cena, par
kadu pardevéjs piekrit pardot aktivu piespiedu pardoSanas darijuma, atspogulo konkréta darijuma apstaklus, nevis
teorétiska labpratiga pardevéja ricibu tirgus vértibas definicijas ietvaros (LVS 401:2013). Vertgjama ipasuma gadijuma
piespiedu pardoSanas vertiba ir noteikta pie pienémuma, ka Tpasums tiek atsavinats izsolé termina, kas nav pietiekams
atbilstosam piedavajumam.

Daram Jums zindmu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka nekustama TpaSuma, kas atrodas Ludzas novada,
Ludzas pilséta, Dagdas iela 12A, 2026.gada 10.marta* visvairak iespgjama piespiedu pardosanas vértiba izsoles
vajadzibam ir

8 000 (astoni tikstosi) eiro.

* - nekustama paSuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta piespiedu pardoSanas vértiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas ipasuma tiesibas uz
vértéSanas Objektu, ta sastavs un tehniskais stavoklis atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja
telpu lietoSana nav ierobezota ar atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgritinajumiem. Apgritinajumu
izmainu gadijuma, vai vértéjama ipaSuma sastava izmainu gadijuma, ka ari izmantoSanas veida mainas
gadijuma, izmainisies ari noteiktas vertibas. Veértétaji neuzpemas atbildibu par neparedzamam vertibu
izmaipam, kas var notikt aréju apstak|u ietekmes rezultata.

Ar cienu

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

Ludzas novada, Ludzas pilséta, Dagdas iela 12A
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vertejamais ipasums

Nekustamais Tpasums, kas atrodas Ludzas novada, Ludzas pilséta, Dagdas iela
12A.

1.2 Vertéjuma pasititajs

Latgales apgabaltiesas iecirkna Nr.29 zvérinata tiesu izpilditaja Lilija Solovjova.

1.3 VertéSanas uzdevums

Noteikt vértéSanas Objekta piespiedu pardoSanas vértibu vértéSanas datuma
izsoles vajadzibam.

1.4 VertéSanas datums

2026.gada 10.marts.

1.5 VerteSanas mérkis

VerteSanas mérkis ir sniegt PasGtitdjam atzinumu par vértéjama nekustama
TpaSuma piespiedu pardoSanas vértibu izsoles vajadzibam.

1.6 Ipadumtiesibas

Fiziska persona.
Pamats: 2020.gada 27.novembra pirkuma ligums Nr. 2496.

1.7 Vertgjama pasuma
sastavs

Zemes vieniba ar kadastra apziméjumu 6801 003 0023 un kopgjo platibu 403 m2,
Bive (kafejnica) ar kadastra apziméjumu 6801 003 0023 001 un kopgjo platibu
89.5m2,

1.8 PaSreiz&ja izmantoSana

Kafejnicas éka ar zemes vienibu.

1.9 Planota/atjauta
izmanto$ana saskana ar
attistibas planu

Rupnieciskas apbiives teritorija (R1).
Teritorija, kura iertko centralizétas tdensapgades un kanalizacijas sistemas (TIN16)

1.10 Labakais izmantoSanas

Kafejnicas €ka ar zemes vienibu.

veids
1.11 Vertgjuma izmantota 2026.gada 26.februara Latgales apgabaltiesas iecirkna Nr.29 zvérinatas tiesu
informacija izpilditajas Lilijas Solovjovas Pieprasijums Nr.06733/029/2026-NOS.

Ludzas pilsétas zemesgramatas nodaltjuma Nr.250 datorizdruka.
VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.

1.12 Butiski neietekmgjoSie
apgratinajumi

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas izdarttas atzimes:

- pierobeza — 0.0403 ha;

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektronisko tiklu kabelu [niju —
0.0032ha;

- vides un dabas resursu kimiskas aizsargjoslas teritorija ap pazemes Udens
nemsanas vietu — 0.0403 ha;

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pazemes elektronisko sakaru tiklu [Tniju
un kabelu kanalizaciju — 0.0068 ha.

1.13 Negativi ietekmgjoSie
apgratinajumi

Nav zinami.

1.14 Tiek pienemts, ka
TpaSums ir brivs no
sekojoSiem
apgratinajumiem

Ludzas pilsétas zemesgramatas nodalljuma Nr.250 Il.dalas 2.iedald izdarita
atzime.

1.15 Citi izdarttie pienémumi

- sakara ar to, ka vértétajiem netika nodro$inata telpu apskate, vértétaji nesniedz
telpu iek$gjas apdares aprakstu, sanitartehnisko ieriéu aprakstu un $T Atzinuma
ietvaros tiek pienemts, ka vértgjama TpaSuma tehniskais stavoklis ir nosacitti
apmierinoss (lietoSanai nederigs (jaieliek logi);

- vértéjamais TpaSums nav iekilats, apgritinats ar paradiem vai citiem lietu tiesibas
ierobezojoSiem apgratinajumiem.

Nekustama ipasuma Ludzas novada, Ludzas pilséta, Dagdas ield 12A piespiedu pardosanas vértibas noteikSana
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Informacijas avots: https://balticmaps.eu/lv
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Funkcionalais zon&jums un Teritorijas ar ipasiem
noteikumiem

« Ripnieciskas apbives teritorija (R1)

« Teritorija, kura ieriko centralizétas Odensapgades un
kanalizacijas sistémas (TIN16)

Apgrutinatas teritorijas
* Pierobeza

¢ Vides un dabas resursu kimiskas aizsargjoslas teritorija
ap pazemes Udens nermsanas vietu

2.2.6TERITORUA, KURA IERIKO CENTRALIZETAS UDENSAPGADES UN KANALIZACUAS
SISTEMAS (TIN16)

Grafiskas dala karté attélotaja “Teritorija, kura ieriko centralizétas Gdensapgades un kanalizacijas
sistémas” (TIN16) jaunbhvéjamu vai parbaveéjamu ku pieslédz centralizétas kanalizacijas sistémai, ja
ta atrodas normativajos aktos, kas nosaka visparigds prasibas viet&jas padvaldibas teritorijas
planodanai un apbuvei, noteikta funkcionalaja zona, kura paredz obligatu centralizétu (densapgadi un
kanalizaciju.

Ekas pieslégéana centralizétas Udensapgades un centralizétas kanalizacijas sistemam ir obligata zemes
vienibam dzivojamas un publiskas apblves jaunblves blvniedbas gadijuma, ja blakus esosaja iela vai
blakus esosa zemes vieniba atrodas centralizétas Gdensapgades un kanalizacijas tikli un lidz zemes
vienibas robeZai izbOvets tdensvada vai kanalizacijas pievads.

Udensapgades un kanalizacijas risinajumu plano, nemot véra eso$o situaciju, pieméram, reljefu un
tehniski ekonomiskos aprékinus. Gadijumos, kad €kas pieslégsana centralizétajiem tikliem ir
ekonomiski un tehniski nepamatota, atlauts izbaveét decentralizétas sistémas, iesniedzot pasvaldibai
pamatojumu un sanemot ta saskanojumu.

Informé&cijas avots: www.geolatvija.lv

Nekustama ipasuma Ludzas novada, Ludzas pilséta, Dagdas iela 12A piespiedu pardoSanas vértibas noteikSana
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Dagdas iela

Dagdas iela

Teritorija un kafeinica

Kafeinica

Teritorija un kafeinica

Nekustama ipasuma Ludzas novada, Ludzas pilséta, Dagdas ield 12A piespiedu pardosanas vértibas noteikSana
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 AtraSanas vieta

Vertéjamais nekustamais TpaSums atrodas Ludzas novada, Ludzas pilséta, kvartala, ko veido Latgales iela,
Liepajas iela, Raina iela un Dagdas ielas. Lidz Ludzas pilsétas centram ir aptuveni 1.81 km jeb 2 min brauciens ar
vieglo automasinu. Sabiedriska transporta kustibu uz Ludzas pilsétas centru un citiem rajoniem nodroSina autobusu
marsruti. Tuvaka marsruta pieturvieta atrodas uz Latgales ielas. Lidz tuvakai dzelzcela stacijai “Ludza” ir aptuveni
1.58km.

Teicams Labs Vidgjs Vaj§  Slikts

ledzlvotaju nodarbinatiba -

Darba vietu pieejamiba-

lepirkSanas vietu pieejamiba-

Skolu pieejamiba-

Sabiedriska transporta pieejamiba-

Atpltas vietu pieejamiba- X

Labiekartojuma atbilstiba-

Tuvako TpaSumu atbilstiba apskatama Tpaduma tipam-

Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)-

DroS$iba-

Ipasumu izskats- -

Tirgus pievilctba- j
Kopuma vérteSanas Objekta novietojums Ludzas novada, Ludzas pilséta uzskatams par apmierinoSu.

i I

4.2 Zemes vienibas ar kadastra apzimejumu 6801 003 0023 apraksts
Vertejama nekustama TpaSuma sastava ietilpst zemes vientba ar kopéjo platibu 403 m2.

4.21 Zemes vienibas pieejamiba, uzlabojumi pie zemes vienibas, autotransporta un gajéju
plismas gar zemes vienibu

PiebraukSana zemes vienibai pa Dagdas ielu, kas klata ar labas kvalitates asfaltbetona celu segumu.
Autotransporta plisma un gajéju kustiba Dagdas iela nav intensiva. Kopuma piebrauk3ana zemes vienibai ar
personigo autotransportu ir érta.

Pie zemes vienibas ielas mala atrodas:

Gajéju ietve- ir nav
Zalaja josla- ir nav
Lapu koku stadtjumu rinda- ir nav
lelas apgaismojums- ir nav

4.2.2 Zemes vienibas konfiguracija un reljefs

Zemes vienibai plana ir neregulara forma, ar idzenu reljefu. Zemes vientbas konfiguracija un reljefs ir
piemérots €kas uzturésanai.

4.2.3 Zemes vienibas uzlabojumi

Zemes vienibas lielako dalu aiznem éka, dabigs zalajs un krlimi. Zemes vieniba iertkots ar betonu ieklats
iebrauk$anas cel$. Vértejamais nekustamais TpaSums no blakus zemes vienibam ir daléji norobeZots ar betona
un kiegelu sienu. Zoga tehniskais stavoklis ir apmierinoss.

4.2.4 Inzenierkomunikaciju raksturojums

Nosaukums Centralizétie fikli Vietéjie tikli
Elektroapgade X
Siltumapgade - -
Udensapgade X
Kanalizacija X
Gazes apgade - -
Citas izbuves/tikli - -

Nekustama ipasuma Ludzas novada, Ludzas pilséta, Dagdas ield 12A piespiedu pardosanas vértibas noteikSana
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Uz zemes vienibas atrodas kafejnicas €ka, kura péc VZD datiem ir elektriba. Péc VZD topografijas kartes
zemes vieniba ir pilsétas tidens un kanalizacija.
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Informacijas avots: www.kadastrs.lv

4.3 Biives (kafejnicas) ar kadastra apziméjumu 6801 003 0023 001 apraksts

Ekas uzblvéta 1971.gada. Ekspluatacijas nodo$anas laiks nav zinams. Ekas planojums, telpu platibas,
izmantotie materiali nav atbilsto$i misdienu prastbam. Ekas tehniskais stavoklis kopuma ir nosactti apmierino$s

(jaieliek logi).
.Ekas tehniskie parametri:

Apbaves laukums, m?2 120.8

Tilpums, m3 367

Nolietojums péc VZD datiem V3 - Eka apmierino3a tehniska stavokir
Kopgja telpu platiba, m2 89.5

Bives nolistojuma korekcijas koeficients

Nr.p.e | Noletojuma | Biwves Biives Karté att8ioks
grupas kods riclietojums, notletojuma Infermacija
B% karekcijas
kceficients
1 V1 0-13 1,0 |
F W 13-32 0.9 !
3 V3 33-52 0.7 [ =
4 v4 53-84 0,4 | ==
5 V= 85-100 0.0 |

Ekas konstrukiivie pamatelementi un to tehniskais stavoklis:

Konstruktivais pamatelements Konstruktivais risinajums Te'ijk?'S
stavoklis
Pamati Dzelzsbetona, betona bloki Apmierinods
Arsienas un neso$as starpsiena Koka karkasa konstrukcijas l1dz 15 cm biezuma, koka déli Apmierino3s
Neneso3as starpsienas Koka konstrukcijas Apmierino$s
Starpstavu parsegums Koka konstrukcija Apmierino$s
Arsienu &rgja apdare Kiegelu mris Apmierino3s
Jumta konstrukcija Koka konstrukcija Apmierino3s
Jumta segums Vilnotas azbestcementa loksnes Apmierino§s
Lietus adens novadiSana - -
Logu ailes Stiklojums koka ramjos, PVC No.sa.cmv
apmierino$s
Ardurvis Koka Apmierino$s
lek$&jas durvis Nav zinu Apmierino3s
Garazas varti - -
Kapnes - -

Nekustama ipasuma Ludzas novada, Ludzas pilséta, Dagdas ield 12A piespiedu pardosanas vértibas noteikSana
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Telpu iek$eja apdare:

Sakara ar to, ka vertétajiem netika nodroSinata telpu apskate, vértétaji nesniedz telpu iekSéjas
apdares aprakstu un i atzinuma ietvaros tiek pienemts, ka vértéjama ipasuma telpu tehniskais stavoklis
ir apmierinoss.

Sanitartehniskas ierices:

Sakara ar to, ka vértétajiem netika nodrosinata telpu apskate, vertétaji nesniedz telpas atrodoso
sanitartehnisko iericu aprakstu un Si atzinuma ietvaros tiek pienemts, ka atbilstosi VZD Informativajai
izdrukai no Kadastra informacijas sistémas, vertéjama ipaSuma atrodosSas sanitartehniskas ierices ir
apmierinosa tehniska stavoklr.

Nosaukums “Padomju laika” | Miisdienu prasibam atbilstoSa | Tehniskais stavoklis
Vanna - - -
Izlietne Apmierino$s
Udens maisitaiji Apmierino$s
Klozetpods Apmierino$s
Dusas kabine - - -

InZenierkomunikaciju raksturojums:
Sakara ar to, ka vertetajiem netika nodroSinata telpu apskate, ST atzinuma ietvaros tiek pienemtas
VZD Informativaja izdruka no Kadastra informacijas sistémas uzraditas inzenierkomunikacijas.

Nosaukums Centralizétie tikli Vietégjie tikli

Elektroapgade X

Siltumapgade X

Udensapgade X

Kanalizacija X

Gazes apgade - -

Vajstravas tikli - -

Védinasana - -

Citi  uzlabojumi (signalizicija, gaisa - -
kondicionésana, teritorijas apgaismojums
un laistianas sistémas)

Nekustama ipasuma Ludzas novada, Ludzas pilséta, Dagdas ield 12A piespiedu pardosanas vértibas noteikSana



